
 

 

案例研究：上海仙乐斯广场 
无成本/低成本照明节能措施取得成效 

 

 

建筑物概况 

上海仙乐斯广场是一座 40 层的商用办公塔楼，座落于上海
中央商务区黄浦区，建筑面积 5.2 万平方米，共四层底商。
该建筑从 2001 年开始启用。 

应用措施 

来自仲量联行（JLL）的现场物业管理人员于 2005 年 6 月
参加了 eeBuildings 有关商用建筑无成本/低成本节能措施的
培训。培训之后，他们便实施了一套提高能源使用效率的计
划。仲量联行的物业管理人员精心挑选了一套措施，既考虑
了租户的舒适度，又可以提高建筑运营效率、降低电耗。这
些措施包括从无成本/低成本的照明度改善措施，到投以适
当成本对建筑 HVAC 系统进行优化。 

共公区域采直接采用无成本和低成本措施的潜力最大，这些
区域需要全年每天 24 小时照明，比如：楼梯间和停车库。
在仙乐斯业主和仲量联行物业管理队伍的领导带领下，对照明系统进行了战略性的改进，包
括减少这些区域内的照明灯数量、降低灯的更换成本。通过这些措施，将照明度调整到适当
的等级，既改善了租户的照明，又取得了显著的节能效果。   

仲量联行的物业管理队伍实施了两套改进照明系统的措施。    

♦ 减少车库照明灯数量仙乐斯广场的车库共有三层停车场，每层装有 200 个灯座，每个灯
座装有两只 36W 荧光灯。仲量联行的物业管理队伍认为车库内的照明等级过高，远远超
过最佳照明等级。降低照明等级最经济的方法就是减少照明灯的数量，这样也会减少更
换烧坏灯泡的次数。管理队伍安排组织了具体行动，每一隔一个灯座只安装一盏灯，而
其它灯座上的灯则全部减掉。结果，取得了显著的节能效果，节电近 75%，每年减少用
电量 425,736kWh。 

♦ 降低楼梯间照明度仙乐斯广场共有两个主楼梯间，供上下 40 层楼使用。每层装有两只
灯，全年昼夜 24 小时常开以保证安全。管理队伍将原来的 14W 日光灯换成 7W，但仍
保证了应有的照明等级。这样一来，每年即可节电 9,811kWh。 

 

成果 

仙乐斯广场在车库中减少灯数量这一计划的结果是，每层停车场减少了 200 盏灯，也就是
说，整个车库减少了 600 只 36W 荧光灯。此项计划的实施用了两个月的时间，却产生了全
年节电 425,736 kWh 的效果，相当于节省开支 340,600 元人民币（45,011 美元）。另外，
更换灯管费用的节省（节约 75%）也能带来成本节约。 



 

 

降低电梯间照明度产生的结果是，每年节电 9,811 kWh，相当于节省开支约 7,800 元人民币
（1,031 美元） 

总之，仅通过这两项无成本/低成本措施，仲量联行就取得了在建筑内每年节电 435,547 kWh
的成效，使得该建筑的电费开支降低了 348,400 元人民币（46,042 美元）。  

此外，连续 24 小时内用电量的减少，还使得仲量联行将仙乐斯广场的高峰用电需求降低约
23kW。 

 

联系方式 
有关eeBuildings项目的更多信息、近期培训活动以及如何利用简单易行的低成本运营措

施来降低能耗，请登录：www.epa.gov/eeBuildings，或发邮件至：eeBuildings@epa.gov。   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

美国环保局的 eeBuildings（节能建筑）(www.epa.gov/eeBuildings) 项目帮助全球的建筑物业
主、管理人以及承租人改善其建筑物的能源利用效率。凭借“能源之星”(ENERGY STAR) 的专长，
eeBuildings 将经济效益和环境效益同节能紧密联系在一起。 
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